A tervezésr6l ¢és ¢épitésrol szolo torvény 99. szakasza (Az SZK Hivatalos Kézlonye,
72/2009.,81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatérozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK AB-hatérozat,
50/2013.— SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014., 145/2014., 83/2018.,
31/2019.,37/2019. — masik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025. szam) és Az épitési telekrol
sz016 hatérozat 18. szakasza (Topolya Kodzség Hivatalos Lapja, 38.2/2023. szdm) alapjan, a Kozségi
EIndk 02-5/2024-V. szamu, 2024. 01. 29-én és 2024. 10. 14-én kelt végzésében megalakult Telekbizottsag
000774639 2026 08332 002 000 000 001-2 szamu, 2026. 06. 30-an kelt javaslata nyoméan, Topolya
Kdzségi Tandcsa 2026. julius 09-én meghozta az alabbi:

HATAROZATOT NYILVANOS HIRDETES KIIRASAROL A TOPOLYA KOZSEG
KOZTULAJDONABAN LEVO EPITESI TELEK ELIDEGENITESERE (ELADASARA)
VONATKOZO AJANLATOK BEGYUJTESERE, EPITESI CELOKKAL

1. Az elidegenités (eladas) targyat a Topolya kozség, Tito marsall utca 30. sz., koztulajdonaban 1évé
épitési telek képezi, amelyet bejegyeztek a Koztarsasagi Geodéziai Intézet Topolyai Ingatlankataszteri
Szolgalatanal Bajsa k.k. 2731. szdmu ingatlanlapjdba az 1077/2. hrsz. kataszteri telekrészen,
Szlovak utca, 1. osztaly( szantd, foldterllet épitési terlleten, 837 m? teruleten.

A targyalt parcella esetében az épitési feltételeket és szabalyokat Topolya kdzség 350-16/2015-V
szamu(, 2015. 09. 03-i terlletrendezési terve (Topolya Kodzség Hivatalos Lapja, 20/2015. szam)
hatarozza meg. A Bajsa kataszteri kbzség 1077/2 helyrajzi szamU kataszteri parcellajat keleti oldalrol
a Bajsa k.k. 1077/1 h.sz. kataszteri parcellja, déli oldalrél a Bajsa k.k. 2175 h.sz. parcellaja (Szlovak
utca), nyugati oldalrél a Bajsa k.k. 2128 h.sz. kataszteri parcellgja (csatorna), északi oldalrél pedig a
Bajsa k.k. 1078/2 és 1078/1 h.sz. kataszteri parcellai hataroljak.

A jelenlegi helyzet szerint a targyalt telekrész foldtertlet épitési terlileten, kiépitett objektum nélkul.

2. A kataszteri telekrész rendeltetése
Bajsa telepiilésnek a Teriiletrendezési tervbol készilt sematikus &brdzolasa szerint a kérdéses telek
rendeltetése a meglévo lakodvezet.

3. A rendezettségrol — a kommunalis felszereltség szintjérol szolé adatok
A telek beépitetlen, kommundlis szempontbol nem felszerelt, lehet6ség van a nyilvanos
infrastruktdrara valo csatlakozasra.

4. Epitési feltételek

4.1.  Alakoovezet épitési és rendezési szabalyai

A lakéovezetben f6 létesitményként az alabbiak engedélyezettek: csaladi és tobbcesalados
lakohazak, tizleti (kereskedelem, kézmiivesség, vendéglatoipar, lzlethelyiségek, gazdasagi és az dvezet
jellemzéinek megfeleld egyéb Iétesitmények), termeldi €s vallasi 1étesitmények, valamint ezek
kombinacioja.

Lakodvezetben alapvetd rendeltetésként épitheto:

- csaladi lakohazak (legfeljebb két lakdegység),

- lako-Uzleti és lzleti-lakd épuletek (vegyes lakhatas),

- egyeb létesitményként a telken engedélyezettek: garazsok, kamrak, nyari konyhdk, el6tetok,

istallok, baromfiketrecek, legeldk, tragyatarolok, fiistolok, aszalok, magtarak, beallok gépek és jarmiivek

szamara, raktarépiletek, élelmiszer raktarak és allatok etetésére szolgald Iétesitmények, vizalld beton
emésztdgodrok, kutak, keritések, trafdallomasok és egyebek.

A lakdovezetben engedélyezhetd {izleti tevékenységek az alabbi teriileteket Olelik fel:
kiskereskedelem, kézmiivesség, vendéglatdipar és szolgaltatéi tevékenységek, valamint oktatasi,
egészségligyi, szocialis védelmi, mitvelddési, sport-, szabadidés és kommunalis tevékenységek.

Lakddvezetben a kistizemi termelési tevékenység a kornyezetvédelmi feltételek biztositasaval
engedélyezhetd, lakoGvezetben viszont nem engedélyezett nagyobb kapacitasi termeléi és
raktarlétesitmények épitése, sem olyan tevékenység végzése, amely zajjal, kdros gazokkal, sugarzassal,
tulzott zajjal, fokozott forgalommal vagy egyéb modon veszélyezteti a lakhatas minGségét.

- az éplletek szabadon allokként, folyamatos sorban, megszakitott sorban és félatriumként

épithetok

A lako és iizleti létesitmények megengedett szintezettsége legfeljebb Fsz + 1 + Tt; a termel6i
létesitmények szintezettsége legfeljebb Fsz + 1; a gazdasagi és melléképileteké legfeljebb Fsz, de
engedélyezett pince épitése, ha adottak hozza a feltételek.

A tet6téri lakoterének térdfala legfeljebb 1,6 m a tet6tér padlojatol a tetd tdréspontjaig



Az épitési telek engedélyezett kihasznaltsagi foka legfeljebb 40%, a beépitettségi mutatd pedig
legfeljebb 1,0 (legfeljebb 0,60, z6na a kdzponti zonan kival).

A szabadon 4llo, csaladi tipusu lakohdznak legalabb 4,0 méterre kell allnia a tobbi létesitménytol,
a mezOgazdasagi tipusu telkeken pedig 5,0 méterre; az istallonak legalabb 15,0 méterre kell &llnia a lakd
vagy tzleti 1étesitménytdl; a gazdasagi épiiletek egymas kozotti tavolsdga (azonos telken) lehet 0 m, ha
teljesiilnek a tizvédelmi feltételek, vagyis a magasabb létesitmény magassaganak legalabb fele; a
tragyatarolonak legalabb 25,0 méterre kell allnia barmilyen lako, iizleti vagy termeldi 1étesitménytdl €s
kattdl; a tragyatérolot a szomszedos telek hataratol legaldbb egy méterre kell épiteni, azzal a feltétellel,
hogy a sz¢1s6 fala 1,0 m magas (hogy ne émoljon ki), anyaga pedig vizallo kell, hogy legyen.

Az épitési telken biztositani kell a parkolast minden jarmi szdmara, egy lakas egy parkoldhely —
legalabb egy parkolhely 70 m*-es iizleti/termeldi teriiletre, vagyis a tevékenységet szabalyozé hatalyos
jogszabalyokkal 6sszhangban

A telek funkciondlis és esztétikus keritéssel kerithetd be, melynek magassaga legfeljebb 1,4 m
lehet; a szabalyozasi vonalon 1év0 keritéseknek, amikor az épitményeket a telek mélységébe helyezik,
attetszének (atlatszonak) vagy kombinaltnak kell lennitk; telkek kozotti keritések lehetnek teli, atlatszé
vagy ¢l6 zold keritések, legfeljebb 1,4 m magasak.

Azoknak a létesitményeknek, melyek esetében nincs lehetdség a telepiilési csatornahaldzatra vald
csatlakozasra, mliszakilag kifogastalan, kétrészes és szivargasmentes emésztégodorrel kell rendelkeznitik.
Az emésztdgodroknek (szivargadsmentes) legaldbb 3,00 méterre kell allniuk a létesitménytdl és a
mezsgyétol, s legalabb 15 méterre az asott kutaktol.

A gazdasagi létesitményeknek rendelkezniiik kell a higtragya felfogasara és Osszegyiijtésére
alkalmas létesitményekkel, valamint trdgyatéroldval. A tragyatérol6t és az udvari illemhelyet kemény
anyaggal kell befalazni; az udvar gazdasagi részében kell elhelyezkedniiik, a lakoépiilettdl legalabb 15,0
méterre, az asott kutaktdl pedig legaldbb 25 méterre.

A csapadékvizet a tet6rél a sajat telekre kell elvezetni, vagy a csapadékvizelvezet-csatornaba
vagy az Utcai csatornaba. A csapadékvizelvezeté-csatorna a tulajdonos telkén nem épilhet a
szomszédosmezsgye mellett 1 méternél kbzelebb + a csatorna mélysége

Az épitési szabalyokat részletesen leirja a fent emlitett Terv.

5. Az épitési terllet rendeltetési céljanak vald atadasi hatarideje a munkalatok bejelentésének napjatol
szamitodik, A tervezésrol és épitésrdl szolo torvény 140. és 148. szakaszaval (Az SZK Hivatalos
Kézlonye, 72/2009., 81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatérozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. —
SZKAB-hatarozat, 50/2013. — SZK AB-hatarozat, 98/2013. — SZK AB-hatarozat, 132/2014.,
145/2014.,83/2018., 31/2019., 37/2019. — mésik torvény, 9/2020., 52/2021., 62/2023. és 91/2025.
szam) Osszhangban, azzal, hogy a vevl a szerzddéskotést kovetd egy (1) éven beliil Kkoteles
megszerezni az épitési engedélyt, illetve koteles hat (6) honapon belll megszerezni a munkélatok
Kivitelezésére vonatkoz6 jovahagyast, a térvénnyel 6sszhangban.

6. Az épitési telek elidegenitésének kezdbara az ajanlatok begytijtési folyamataban 214.237,00 dindr.

Az ajanlatgyiijtési folyamatban részt vevo személyek kotelesek egy letétet befizetni a részvételért,
amely a foldteriilet kezdéaranak 20%-at teszi ki, ami 42.847,00 dinar, mégpedig Topolya
kozségleteti szdmlajara, melynek szdma: 840-311804-87, minta: 97, hivatkozasi szam: 92-206-
08331, amit a Szerb Koztarsasag Pénzigyminisztériuma Kincstari lgazgatdsaganak szabadkai
fidkintézeténél vezetnek.

A letétet az ajanlattevon kiviil mas személy nem fizetheti be, és az ilyen kifizetett letéttel rendelkezd
ajanlatot szabalytalannak kell tekinteni.

7. A legkedvezObb ajanlatot tevé személy esetében a befizetett letétet beleszamoljak a foldtertilet araba,
¢és levonjak az ajanlatok nyilvanos felnyitasanak eljarasa soran elért értékbdl. A tobbi ajanlattevonek,
akik nem szerezték meg a fold felvasarlasi jogat, a befizetett letétet a nyilvanos ajanlatnyitéstol
szamitott 8 (nyolc) napon belll visszafizetik.

Az ajanlattevok kotelesek az ajanlat tirlapjan feltiintetni a pontos szamlaszamukat, s a bankjuk nevét,
a letét visszatéritése végett. A bérbeadd nem vallal feleldsséget a letét visszatéritésének
pontossagaért, amennyiben az ajanlattevd szamlaszama és bankjanak neve hianyos vagy pontatlan.

8. Az eépitési telek elidegenitési folyamataban valo részvételre minden érdekelt jogi és természetes

személy jogosult, aki befizette a letétet, s id6ben benyujtja a megfeleld irasbeli ajanlatot.

Nem tehet ajanlatot a Telekbizottsdg elndke és egyik tagja sem, ahogy Topolya kdzség
tisztségviselGje, kinevezett vagy hivatalba helyezett személy és hozzatartozdik sem.
9. A nyilvanos hirdetés 30 napig érvényes, az ajanlatok benyujtasi hatarideje pedig 2026. augusztus



10.

11.

12.

10-e, 12.00 6ra.

Az ajénlatokat a Telekbizottsdghoz kell benyujtani, Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatala

iktat6jaban, vagy postan elktldeni a 24300 Topolya, Tito marsall utca 30. cimre

Idében beérkezonek tekintenek minden ajanlatot, amelyet az emlitett hataridéig eljuttatnak az

iktatoba. Az ajanlat hidnyos, ha nem tartalmaz mindent, ami el6 van irva, ha nem mellékelnek minden

iratot, ahogy a nyilvanos hirdetés eldiranyozza.

A hatarid6n tul beérkez6 és hianyos ajanlatokat a Bizottsag elveti, €s nem veszi figyelembe.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani a kdvetkezd jeloléssel:

az eliils6 oldalon:

AJANLAT A NYILVANOS HIRDETESRE — NEM FELBONTANDO

A kataszteri telek helyrajzi szdma

a hatso oldalon:

Az ajanlattevé vezeték- €s utoneve/elnevezése, valamint a cime/telefonszama

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezdket:

-Jogi személyek esetében: cégnév és székhely, torzsszam, addazonositd jel, a képviseletre
felhatalmazott személy neve és telefonszama, mindez a felhatalmazott személy aléirasaval és
pecsétjével hitelesitve.

Az ajanlathoz mellékelni kell az alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatat:

az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétdl szamitott egy
honapnal nem régebbi,

igazolas az adb6azonosito jelrdl (PIB).

-Természetes személyek esetében: vezeték- és utdnév, cim, személyi szam, a személyi igazolvany
szdma, telefonszam, s alé kell irni.

Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatat, illetve kivonatat.

- A vallalkozok esetében: vezeték- és utonév, személyi szam, cégnév és székhely, tdrzsszam,
addazonositd jel, alairva és lepecsételve.

Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymaésolatét, illetve kivonatat, valamint

azalabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatat:

az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétél szamitott egy

honapnal nem régebbi,

igazolas az ad6azonosito jelrdl (PIB).

Az ajanlat mellé a résztvevok, a fentieken kiviil, kotelesek csatolni a kdvetkezoket:

- A letét befizetésérol szolo bizonyiték,

- nyilatkozat a nyilvanos hirdetés feltételeinek elfogadasarol

- azoknak a résztvevoknek, akik székhellyel, illetve lakhellyel rendelkeznek Topolya kozség

tertletén, az arr6l sz6l6 bizonyiték is, hogy rendezték addkotelezettségliket helyi kdzbevételek
cimén, ezt Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Kozbevételeket Megallapito és Megfizettetd
Osztélya adja ki.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell azon kataszteri parcella minden adatéat, amelyre vonatkozik, valamint

az ajanlott arat, amely azonos a nyilvanos hirdetésben megallapitott kezdbarral vagy magasabb annal.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasan részt kell vennie az ajanlattevonek, illetve torvényes

képviseldjének vagy meghatalmazott képviseljének. mennyiben az ajanlattevét meghatalmazott

kepviseli, a meghatalmazasnak specialisnak ¢és az illetékes szerv, vagyis kozjegyz0 altal
hitelesitettnek kell lennie. Amennyiben az idében érkezett és hianytalan ajanlat benyujtdja nem vesz
részt az ajanlatnyitason, ugy mindsiil, hogy elallt az ajanlattol.

Az ajanlatnyitési eljaras lefolytatdsanak feltételei akkor is teljestilnek, ha csak egy személy vesz részt

rajta, s ebben az esetben a koztulajdonban 1évé épitési telket el lehet adni, feltéve, hogy a résztvevo

legalabb a kezd6arat megajanlotta, s elfogadta a hirdetésben szerepld Osszes feltételt.

Amennyiben az ajanlatgyiijtési eljaras résztvevoje, akik a legmagasabb Osszeget ajanlotta, elall az

ajanlatatol azt kovetden, hogy a Bizottsag megallapitotta a legkedvezobb ajanlattevd személyét, de

még az épitési telek elidegenitésérdl szold végzés meghozatal el6tt, a nyilvanos hirdetés eljarasat
megismétlik, a résztvevo pedig nem formalhat jogot a befizetett letét visszatéritésére.

Az ajénlatok nyilvanos felbontésat 2026. augusztus 14-én (pénteken), 14.30 drai kezdettel tartjuk

Topolya Kozségi Képvisel6-testiletének Kistermében, Topolyan, a Tito marsall utca 30. sz. alatt, a

Telekbizottsag és az érdekelt ajanlattevok jelenlétében.




13.

14.

15.

16.

17.

A koztulajdonban 1évo épitési telkek ajanlatok begylijtése altali elidegenitési eljarasat a Topolya
kdzségi elndke 02-5/2024-V. szamu, 2024. 01. 29-én kelt végzése altal kinevezett Telekbizottsag
folytatja le, amely jegyzokonyvet vezet a munkdjarol, s a jegyzokonyvet a jelenlévd ajanlattevoknek
azonnal az eljaras lezarultaval atadja, a tobbi ajanlattevonek pedig 3 (harom) napon belil.
Amennyiben az ajanlatok nyilvanos felbontasa soran megallapitjdk, hogy két vagy tobb ajanlat
ugyanakkora Osszeget tartalmaz, az ajanlattevéket szoban értesitik arrdl, hogy a felszolitas atvételének
napjatol szdmitott 3 (hdrom) napos hataridén beliil kiildjenek lezart boritékban 1) irdsos ajanlatot,
amelyben magasabb arat kinalnak az el6z6 ajanlathoz képest.

Az Gjonnan beérkezett ajanlatokat a jelen pont 2. bekezdésében foglalt hataridd lejartatdl szamitott 3
(harom) napon bellil felbontjak, amirdl az ajanlattevoket irasban értesitik.

Amennyiben a felszolitott ajanlattevok 3 (harom) napos hataridén belill nem kiildenek 0j ajanlatot,
illetve, ha az ajanlattevék 1) ajanlatdban ugyanakkora Osszeg szerepel, a bizottsag fenntartja a jogot,
hogy szabad belatdsa szerint valassza meg a legkedvezdbb ajanlatot tevd személyt.

A nyilvanos ajénlatnyitéasi lezérultdval Topolya Kozségi Tanacsa, a Telekbizottsdg javaslatara,
meghozza a végzést a koztulajdonban 1év6 épitési telek elidegenitésérdl (a tovabbiakban: végzés). A
végzést megkiildik minden ajanlattevonek

Az a személy, akinek az épitési telket elidegenitik, koteles a végzés kézbesitésének napjatdl és a teljes
ar befizetésétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil megkétni a koztulajdonban 1évé épitési telek
elidegenitésérdl szolo szerzodést (a tovabbiakban: szerzddés), amellyel szabalyozzak az egymaskozti
viszonyokat, a torvényi eldirdsokkal és az épitési telekrdl sz616 hatarozattal 6sszhangban.
Amennyiben a legkedvezdbb ajanlatot tevo kivalasztott személy az ajanlatok begytijtési folyamatanak
lezarulta utan elall az ajanlattdl, vagyis nem kot szerzodést, elvesziti a jogot a befizetett letét
visszatéritésére.

A nyilvanos ajanlatnyitasi eljaras azon résztvevéje, aki ugy véli, hogy az épitési telket a torvény,
illetve az épitési telekrdl szold hatarozat rendelkezéseivel ellentétesen idegenitették el, s ily mddon
sériiltek a jogai, keresetet nyujthat be az illetékes birosagnal az elidegenitési szerzodés
megsemmisitésére, a szerzodéskotésrol vald tudomasszerzéstdl szamitott nyolc (8) napon beliil, de
legkésObb a szerzédéskotés napjatdl szamitott 30 napos hataridén beliil.

Az az ajanlattevo, akinek az ajanlatat elfogadjak (vevo), az épitési telekért felajanlott (megallapitott)
arat egy Osszegben, a szerz6déskotést kovetd hét (7) napon beliil kételes kifizetni

Az adokoltségeket és a szerzodés hitelesitésének, az abszolut jogok atruhdzasa utani adé, valamint az
illetékek és téritmények koltségeit az illetékes allami szervek felé a nyertes ajanlattevé (vevd) allja,
aki szerzodést kot a kdztulajdonban 1€vo épitési telek elidegenitéseérol.

A koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésére vonatkozo nyilvanos hirdetés kiirasarol szolo
hatarozat megjelenik Topolya Kodzség Hivatalos Lapjaban, valamint Topolya kozség hivatalos
honlapjan, www.btopola.org.rs.

A nyilvanos hirdetéssel kapcsolatos informaciok a Telekbizottsagtdl kaphatok, minden
munkanapon 10.00 és 12.00 6ra kozott, a 024/715-310-es telefonszamon, a 119-es melléken.
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